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Lage, Erreichbarkeit und Infrastruktur

Die Wohnhausanlage Stralle der Sudetendeutschen liegt am Ortsrand von Hollabrunn bzw. Raschala.
Die gute Lage vereint die Vorteile einer ruhigen Wohnumgebung mit rascher Erreichbarkeit der
Innenstadt.

Das bauliche Umfeld besteht derzeit aus Ein- und Mehrfamilienhdusern und kleineren
Wohnhausanlagen. Das Objekt ist verkehrstechnisch gut gelegen, von Bahnhof und Schnellstralle gut
erreichbar. Es befindet sich etwa in 15 min fuBlaufiger Entfernung vom Stadtzentrum Hollabrunn.

Die Gemeinde Hollabrunn verfigt UGber eine gute medizinische Versorgung und viele
Bildungseinrichtungen wie Kindergarten, einen neuen Schulcampus mit Volksschule, Musikschule und
Kunstschule, sowie diversen weiterbildenden hoheren Schulen. Unweit der Wohnhausanlage findet
man Natur mit Waldern, Wiesen, sowie historische Kellergassen.

Als Naherholung bietet die Stadt Hollabrunn viele Sport- und Freizeitmdglichkeiten. Es gibt seitens
Stadtgemeinde einen umfangreichen Veranstaltungskalender sowie diverse gemdiitliche
Heurigenlokale und Gastronomiebetriebe als kulinarische Abwechslung.

Gemeindeamt
& Stadtzentrum Sport & Freizeit

Landesklinikum

Bahnhof Hollabrunn

Schulcampus

Feuerwehr
& Polizei

Wohnhausanlage Aufbau
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Uberblick

Die Wohnhausanlage mit insgesamt 54 Wohneinheiten ist aufgeteilt auf ein Erd-, sowie 2
Obergescholie, eine Tiefgarage und wird (iber ein zentrales Stiegenhaus erschlossen. Die barrierefreie
ErschlieBung ist mittels Aufzugs vom Kellergeschol$ bis ins 2. ObergeschoR gegeben.

Die allgemeinen Raumlichkeiten wie die Einlagerungsraume befinden sich zentral in der Ndhe des
ErschlieBungskerns im Kellergeschol3, sowie im 1. und 2.0bergeschoR. Unweit der Tiefgarageneinfahrt
ist ein groRzlgiger unterirdischer Fahrradabstellraum positioniert, mit direktem Zugang zum
Stiegenhaus. Die Kinderwagenabstellraume und Abstellflachen fiir die Mobilitatshilfen befinden sich
gangseitig im Erdgeschol3.

Ein direkter fuRlaufiger Zugang ist Gber die Stralle der Sudetendeutschen gegeben. Im Erdgeschoss ist
ein Uberdachter Miillplatz an der nérdlichen Grundgrenze situiert. Die nach Siden und Osten
gerichteten Grinflachen kénnen gemeinschaftlich genutzt werden. Hier ist ein Kinderspielplatz mit
diversen Spielgeraten und einer Sitzbankgruppe situiert, der zum Verweilen einladt. Im westlichen
Bereich des Grundstiicks befindet sich ein Gringiirtel.

Die Beheizung der Wohnhausanlage erfolgt in Kombination mit der Warmwassererzeugung tber Luft-
Wasser-Warmepumpen. Die Heizung und Kihlung erfolgen Gber Bauteilaktivierung. Im ErdgeschoR ist
zusatzlich eine FuRbodenheizung ausgefiihrt. Die Bader und WCs werden mittels Einzelventilatoren in
Unterputz-Ausfihrung Giber Sammelrohrstrange ins Freie entliiftet. Die Kiichenliiftung erfolgt mittels
Umluftabzugshauben.

Insgesamt werden 81 PKW-Stellplatze, inklusive zweier barrierefreier Stellplatze in der Tiefgarage
ausgefuhrt. Die Einfahrt in die Tiefgarage erfolgt (iber die Wienerstralle. Die Versorgung mit
Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt Giber die ortlich gegebenen Versorgungsnetze. Die Regen- und
Schmutzwasser werden in den 6rtlichen Kanal eingeleitet.

Die Wohnhausanlage erhdlt zudem eine PV-Anlage auf dem Dach und einen Batterieraum im
2.0bergeschol.

Wohnungstypen

Die Wohnungstypen variieren von 56m? bis maximal 89m?.

Die Raumlichkeiten gliedern sich in Wohnkiiche, Vorraum, Badezimmer, WC, sowie Abstellraum und
haben je nach Wohnflache 1, 2, oder 3 Schlafzimmer. Alle Wohnungen sind barrierefrei mittels eines
zentral gelegenen Aufzugs erreichbar. Die Wohnungen im Erdgeschol8 sind mit einer Loggia bzw. einer
Terrasse, sowie einem Eigengarten ausgestattet, in den ObergeschoRen mit einem Balkon bzw. einer

Loggia.

Jeder Wohnung werden je 1 bzw. 2 Stellplatze zugeordnet.

BAUBESCHREIBUNG
Fundierung, Decken, Wande

Fundierung: Stahlbeton Bodenplatte 50cm laut statischen Erfordernissen
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KellerauBenwéande:

Aullenwande:

Tragende Wande:
Nichttragende Wande:
GeschoRdecken:

Stiegen:

MIV

ARCHITEKTEN
MAURER & PARTNER

Stahlbeton 30cm bzw. laut statischen Erfordernissen

Stahlbeton 20cm bzw. laut statischen Erfordernissen mit aulRenliegender
Vollwarmeschutzfassade

Stahlbeton 20cm, gespachtelt
Standerwand mit Gipskartonplatten
Elementdecke bzw. Ortbetondecke gemaR statischen Erfordernissen

Stahlbetontreppen mit keramischem Belag

Dach, Fenster und Tiiren

Dach:

Millplatziiberdachung:

Uberdachung
Tiefgarage:

Hauseingangstire:

Warmdach mit Kies

extensives Griindach

Intensives Griindach bei Eigengirten; Uberdachung Garageneinfahrt mittels
STB-Decke und Fertiggriindach

Glas/Aluminiumportal, einbruchhemmend

Wohnungseingangstire:

Innentiiren:

Fenster:

Sonnenschutz:

Stahlumfassungszarge mit glattem Tirblatt, Farbe Weil3, einbruchhemmend
WK 2 gemiB ONORM B5338, schallddmmend, mit Driickergarnitur;
Klimaklasse b+c

Stahlumfassungszarge WeiR lackiert, Einfachfalz, Tlrblatter Wei mit
Drickergarnitur

Kunststofffenster mit Alu-Deckschalen und 3-Scheibenisolierverglasung

Raffstores mit manueller Kurbel bei allen Fenstern

Gelander, Loggien und Terrassen

AulRengeldnder Balkone inkl. Sichtschutz:

Handlauf:

Loggien, Balkone:

Geldanderhdhe FOK 102cm, verzinkte Formrohrkonstruktion, Lochblechfillung
pulverbeschichtet;

Innen: Handlauf bei Stiegenhaus: Niro Rundrohr
Aullen: Handlauf bei Fluchtstiege: feuerverzinkt

Balkonplatten 30 x 60 cm
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Terrassen:

MIV

ARCHITEKTEN
MAURER & PARTNER

Terrassen-/Terrassenabtrennungen: mittels verzinkter Formrohrkonstruktion,
einseitig beplankt mit Lochblech-Platten; Estrichplatten 30x60cm im Splittbett

Heizung, Liftung, Strom

Heizung, Warmwasser:

Die Warmeversorgung fir die Raumheizung erfolgt mittels zentraler Luft-
Wasser-Warmepumpe. Die Warmeabgabe in den Wohnungen erfolgt mittels
Betonkernaktivierung in der Decke. Im Erdgeschoss kommt zusatzlich eine
FuBbodenheizung zum Einbau. Die Regelung in den Wohnungen erfolgt je tiber
ein Zentral-Raumthermostat fiir die ganze Wohnung. Es befindet sich im
Wohnzimmer. Hier kann die Temperatur seitens Mieter reguliert werden. Eine
genaue Bedienungsanleitung ist im Mieterhandbuch dokumentiert.

Die Warmwasserversorgung erfolgt zentral Uber die Warmepumpe. Die
Kdhlung im Sommer erfolgt ebenfalls mit der Warmepumpe bzw. Uber die
Betonaktivierung; ein hocheffizientes System der Gebaudeheizung- und
Kihlung, dass die Thermische Speichermasse von Betonbauteilen (Decken und
Wande) nutzt.

Wasserversorgung, Dachentwasserung, Kanal:

Luftung:

Strom:

PV-Anlage

Die Wasserversorgung erfolgt Uiber das offentliche Trinkwassernetz der
Stadtgemeinde Hollabrunn. Die Dachentwdsserung sowie die Entwasserung
der Dachterrassen und Balkone erfolgen liber aufRenliegende Abfallrohre.
Schmutz und Regenwasser werden in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet.

Die Entliftung der Bader und WCs in den Wohnungen erfolgt mittels
Einzelventilatoren in Unterputz Ausfihrung; im WC mit Nachlauf
(Zeitschalter), im Badezimmer mit Schalter. In den Wohnungen werden in den
Aufenthaltsraumen Fensterlifter ausgefihrt.

Die Stromversorgung der Anlage erfolgt durch die EVN (Netzbetreiber) iber
einen Niederspannungs-Hausanschluss an der Grundstiicksgrenze.

Eine PV-Anlage ist am Dach der Wohnhausanlage ausgefiihrt; die
Wechselrichter und Batterien sind im 2. OG platziert. Der erzeugte Strom der
PV-Anlage wird fir die Allgemeinbereiche und die Luft-/Warmepumpe
verwendet.
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WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Bodenbeladge innen:

Bodenbeldge aullen:

Fliesen:

Maler:

Anstrich:

Sanitdre Einrichtungen

Bad:

WC:

Kiichenbereich:

Garten:

Elektroinstallationen

Wohnrdume:

Kiichenbereich:

Badezimmer:

Vorraum:

Stiegenhaus, Gange, allgemeine Bereiche — Fliesen
Vorraum, Bad, WC, Abstellraum — Fliesen
Kiche, Wohnraum, Zimmer, Innenflur — Eichenparkett

Terrasse/Balkon/Loggien — Estrichplatten 30/60 cm im Splittbett
Wandfliesen: 30/60 cm

Bodenfliesen: 30/60 cm inkl. Sockelleisten

Fliesen im Spritzwasserbereich verlegt, inkl. Eckschienen

Im WC: Verfliesung bis ca. 120 cm, darliber Dispersion weil3;

Wiande und Decken werden im gesamten Wohnungsverband mit
Innendispersion gemalt, Farbton: weil3

Innenbereiche: Stahlteile wie Tlrzargen und Geldnder lackiert
AuRenteile: Stahlteile verzinkt

Sanitarporzellanwaschtisch Farbe Weil8 (ca.60x50cm) mit einer Einhebel-WT-
Batterie, weill emaillierte Stahlblechwanne (ca. 80/180cm) mit Wannenfll-
und Brausebatterie, Brausestange, Brauseschlauch und Halterung;
Waschmaschinenanschluss;

WC-Tiefspiiler aus weillem Sanitarporzellan mit WC-Sitzbrett mit Deckel aus
weillem Kunststoff und Spiilkasten auf Unterputz, 2 Stufen Betatigungsplatte;
Handwaschbecken mit mittigem Auslass fir den Kaltwasser- und
Warmwasseranschluss, mit Einlochbatterie;

Anschliisse flr Kalt- und Warmwasser fiir Spilbecken und Geschirrspller
werden vorgerichtet (Aufputz).

Ein frostsicherer Wasseranschluss wird hergestellt (Kemper Ventil, nur im EG).

Steckdosen, Deckenausldasse, Wandausldasse und Schalter sowie Home-
Rauchmelder, die Wohnungsinstallationen erfolgen Unterputz;

Anschlussmoglichkeit fur Kihlschrank, Herd, Dunstabzug vorhanden
Anschlussmoglichkeit fiir Waschmaschine

Innenstelle fir die Audio-Gegensprechanlage bzw. Turoffner
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Sat-Anlage:

Telefon/Internet:

Rauchmelder:

Wohnungseingangstr
aulen:
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Es ist eine SAT-Anlage zur gemeinschaftlichen Nutzung fiir den Empfang des
Satelliten Astra 19,2 Grad im Wohnzimmer und Schlafzimmern betriebsfertig
errichtet. Die Anmeldung erfolgt eigenstdndig durch den Mieter.

Fir das Telefon wird ein Leerrohrsystem mit Vorspanndraht im
Eingangsbereich der Wohnung bis zum Medienverteiler vorgesehen. Ebenso
fir den Empfang von Internet (Kabelplus) ist ein Leerrohr mit Vorspanndraht
vorgesehen. Die Vorbereitung ist im Wohnzimmer, sowie in allen weiteren
Zimmern gegeben. Die Anmeldung erfolgt eigenstandig durch den Mieter.

Die Rauchmelder in den Aufenthaltsraumen sind batteriebetrieben. Die

Batterielaufzeit betragt ca. 10 Jahre, danach miissen die Rauchmelder gemal}
Mietvertrag ersetzt werden.

ein Klingeltaster ist vorhanden.

ALLGEMEIN- UND AUSSENBEREICHE

Aufzugsanlage:

Garage:

Uberdachter Miillplatz:

Fahrradabstellraum:

Ein barrierefreier Personenaufzug ist vorhanden.

Die Raumhohe innerhalb der Garage betrdagt mind. 2,10 m im
Fahrgassenbereich gemaR OIB-Richtlinie 4. Die Bodenplatte ist mit einer
Beschichtung ausgefiihrt.

Die PKW-Stellplatze sind Uber das Stiegenhaus und den Aufzug barrierefrei
erreichbar. An der Zufahrtsrampe wird fir die Zu- und Ausfahrt ein
automatisches Rolltor eingebaut. Dieses wird lber einen Handsender bzw.
einen Schlisselschalter gesteuert.

Der Miillplatz befindet sich im Erdgeschold der Wohnhausanlage. Der Zugang
zum Uberdachten Miillplatz erfolgt von aullen. Beim Miillplatz ist als
FulRbodenbelag Asphalt vorgesehen.

Fahrrader  kénnen im  Kellergescholl  abgestellt  werden. Der
Fahrradabstellraum ist sowohl von auen lber die Einfahrtsrampe, sowie von
innen lber das zentrale Stiegenhaus zuganglich. Die Bodenplatte ist mit einer
Versiegelung ausgefiihrt.

Kinderwagenabstellraum:

Einlagerungsraume:

PKW-Stellplatze:

Der Kinderwagenabstellraum bzw. der Abstellraum fir Mobilitatshilfen
befindet sich im ErdgeschoR, neben dem zentralen Stiegenhaus.

Die den jeweiligen Wohnungen zugeordneten Einlagerungsrdumen sind von
KellergescholR bis zum 2. ObergeschoR verteilt und nahe dem Stiegenhaus
positioniert. Die Einlagerungsraume sind versiegelt ausgefihrt.

Jeder Wohnung werden je nach Zuteilung 1-2 Stellplatze in der Tiefgarage zur
Verfligung gestellt. Es besteht die Moglichkeit jeden Stellplatz fiir einen E-
Ladepunkt nachzuriisten. Die dafiir erforderlichen Leerverrohrungen werden
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Briefkasten:

Eigengarten:

Kinderspielplatz:

Innenbeleuchtung:

AulRenbeleuchtung:

Notbeleuchtung:

Blitzschutz:

Wasseranschlisse:
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dafiir vorgerichtet. Fir den Zugang zur Garage erhalt jeder Mieter eine
Funkfernbedienung pro PKW-Stellplatz.

Die Briefkasten sind beim Eingangsbereich bzw. Windfang des Wohnhauses
angeordnet. Diese sind mit dem Wohnungsschlissel sperrbar.

Die Eigengdrten im ErdgescholS werden mit einem Maschengitterzaun
eingezaunt und erhalten eine Gehtiire, welche mit dem Wohnungsschlissel
sperrbar ist. Die Griinflichen werden humusiert und besamt. Bei den
Eigengdrten im westlichen Bereich der Grundstiicksgrenze werden im
Griinglrtel Hainbuchen als Hecke errichtet. Die Allgemeinen Griinflachen
werden besamt und punktuell mit Stauden, Bischen, Bdaumen und
Bodendeckern versehen. Im Ostlichen und slidostlichen Bereich des
Allgemeingartens befinden sind Bestandsbdume.

Der Kinderspielplatz wird begrint und mit Spielgerdten, sowie
Sitzgelegenheiten ausgestattet.

Die Innenbeleuchtung im Stiegenhaus- und Gangbereich sowie in den
Allgemeinrdumen in allen Geschossen werden (iber Bewegungsmelder
stockwerksweise geschalten (nur Garage bis ErdgeschoR Ausgang). Alle
Lampen und Leuchten in samtlichen Allgemeinbereichen (Gange, Gehwege,
Stiegenhaus, etc.) sind mit LED-Leuchtmittel versehen.

Die Terrassen, Balkone und Loggien erhalten je eine Wandleuchte und eine
Unterputzsteckdose. Die Zugangswege im Aullenbereich werden
Schachtbeleuchtung ausgestattet. Die Schaltung der AuBenbeleuchtung
erfolgt Gber einen Dammerungsschalter und eine Zeitschaltuhr.

Eine Notbeleuchtung wird im Bereich der Garage bis zu ins ErdgeschoR
ausgefihrt.

Der erforderliche Blitzschutz It. Norm ist vorhanden.
Fiir die offentlichen Allgemeinbereiche im EG wird ein absperrbarer
frostsicherer Kaltwasseranschluss im Bereich des Kinderspielplatzes und des

Miillplatzes ausgefihrt. Die Bewdsserung der Allgemeinflachen erfolgt mittels
selbstentleerender Unterflurhydranten.
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